Medlemmarna i Brf Solvandan kallas till ordinarie foreningsstamma

Tisdag 13/5 2025 kl. 17:30 - 20:00

BRF Vilundas Féreningslokal
Herrgardsvagen 28

Harmed kallas samtliga medlemmar i Bostadsrattsféreningen Solvandan till
ordinarie féreningsstdmma 2025.

Till arets foreningsstdmma har det inkommit 4 motioner. Féreningens arsredovisning
for 2024 finns tillganglig pa féreningens hemsida senast tva veckor innan stamman.

Mellan kil 17:30 - 18:00 upprattas en forteckning éver narvarande medlemmar,
ombud och bitraden till en réstlangd. Till detta serveras en valkomstdrink med lite
tilltugg. Under stamman serveras aven kaffe och smorgas. Vanligen kom i god tid.

Vialkomna onskar

Styrelsen



Viktigt!

e \Varje lagenhet har en rost, oavsett antal delagare eller medlemmar i hushallet.

e Kan du eller eventuell samagare ej narvara personligen finns majlighet att ge ett
ombud fullmakt (denna gar att fa via styrelsen).

e Ta med ID-handlingar.

Anmalan till arsstdmman sker via e-post till info@solvandanvasby.se eller genom att skriva

ut och fylla i svarsblanketten nedan och Iamna den i styrelsens brevlada, Vasbyvagen 26 H.

Vanligen ange antal personer, namn samt lagenhetsnummer (se ytterdorr).

Ta garna med kallelsen till stamman.

Ja, jag/vi kommer.

Lagenhetsnummer*:

Namn: Namn:

* Vanligen ange det lagenhetsnummer som star pa er ytterdorr, till exempel 4370-1234.


mailto:info@solvandanvasby.se

Brf Solvandan - Ordinarie foreningsstamma 2025

Dagordning
1. Médtets 6ppnande.
2. Val av stammoordférande.
3. Anmalan om stdmmoordférandes val av protokollforare.
4. Faststallande av dagordningen.
5. Faststallande av rostlangd.
6. Val av tva protokolljusterare tillika réstraknare.
7. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst.
8. Fdredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisionsberattelsen.
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.
12. Beslut om resultatdisposition.
13. Beslut om arvode at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av revisor och revisorssuppleant.
16. Val av valberedning
17. Aterkoppling kring féregéende &rs motion.
18. Motioner.
Bilaga 1 - 4.
1. Motion géllande passersystem.
2. Motion géllande kameradvervakning.
3. Motion gallande ddrrautomatik och soprumsdorr.
4. Motion gallande genomgang stadavtal allmanna ytor.
19. Stadgeandringar - Andra lasning och beslut.
Bilaga 5 - 7.
5. Stadgeandring § 25.
6. Stadgeandring § 29.
7. Stadgeandring § 30.
20. Métets avslutande.

Efter féreningsstamman star styrelsen till forfogande fér eventuella ytterligare fragor.



Bilaga 1 - Motion gallande passersystem

Motion

Solvéndan har idag en blandning av bade passersystem och nyckelsystem.
Vi borde utbka antalet dérrar med passersystem.

Férslag: Styrelsen ska utreda och ta in pris for att utbka passersystemet for att underléatta
framkomligheten i fastigheten, frdmst gangarna frén garage till trapphus dér det idag gar att ta
sig fran garaget till trapphusen utan varken nyckel eller passerbricka, men &ven in till férraden
och soprummet.

Styrelsens yttrande

Styrelsen anser att delar av forslaget ar bra och skulle vara lampligt bade ur bekvamlighet och
sakerhet. Av brandsakerhetsskal ar vi dock inte tillatna att installera Ias eller passersystem fran
garage till trapphus, som utgér utrymningsvagar.

Vidare ar installation av passersystem férenat med en ansenlig kostnad. | samband med
sabotage och inbrott i tradgardsrum samt férradsgangar tillfragades Sakra Fastigheter om
ungefarlig kostnad. De uppskattar cirka 25 - 30 tkr per dorr. Styrelsen valde vid det tillfallet att
inte ga vidare med en upphandling.

Styrelsen foreslar att stimman ger styrelsen i uppdrag att fortsatta utredningen kring vad

som ar mojligt, tillatet samt rimligt kostnadsmassigt. Samt att styrelsen far mandat att ta
beslut i fragan.




Bilaga 2 - Motion gallande kameraovervakning

Motion

Vi har hatft ett flertal inbrottsférsék och konstaterade inbrott i vara férradsutrymmen.
Det har dven férekommit reparation av motorfordon i garaget med elverktyg sasom slipmaskin
m.m.

Férslag: Styrelsen ska utreda och ta in pris for att ta in kamerabvervakning i bade garage och
férrédsutrymmena.

Styrelsens yttrande

Styrelsen har redan pabdrjat ett uppdrag med upphandling av kameror till primart
forradsgangarna i samband med ett flertal inbrott under kort tid. Sékra Fastigheter har varit pa
besok och presenterat ett forslag med 9 kameror till en kostnad av 102 900 kr. Styrelsen
Overvager aven en mindre omfattning och har tagit beslut om inkdp av en kamera pa prov. Dock
pagar ett arbete med att undersdka sa att vi inte bryter mot gallande regelverk for
bostadsrattsféreningar.

| pagaende arbete har styrelsen inte omfattat garaget och anser att det i dagslaget inte finns
tillracklig grund, men har bestallt offert som underlag for eventuell framtida forandring.

Styrelsen foreslar att stamman bifaller motionens intentioner, som ligger i linje med

redan paborjat arbete inom styrelsen. Slutqiltigt beslut om eventuell upphandling utifran
kostnader och praktiska konsekvenser fattas av styrelsen.




Bilaga 3 - Motion gallande installation av
dorrautomatik och atgard av soprumsdorr

Motion

Dérren till Soprummet bredvid 22C kérvar en del och har man mycket att sldnga &r det svart att
fa upp den utan att behbva stélla ner allting pé backen och éppna dérren for att sedan ta upp
sitt skrédp och slénga det.

Dérren &r inte heller handikappanpassad utan dérrautomatik.

Férslag: Styrelsen tar in pris for att montera dérrautomatik ihop med en lasare for
passersystemet for enklare tillgang till utrymmet, samt atgardar dérren i samma veva.

Styrelsens yttrande

Styrelsen instammer i att manga dorrar i fastigheten ar tunga och kan vara till besvar for
medlemmar med funktionshinder eller bara nar man har handerna fulla. Om man férsoker dra
upp dorrarna med hjalp av nyckeln ar det dessutom ansenlig risk att nyckeln gar av i laset och
forhindrar efterféljande 6ppning.

Precis som for passersystem ar dock dérrautomatiker forenade med en kostnad for féreningen. |
detta fall har styrelsen dock ingen aktuell prisuppgift.

Styrelsen foreslar att staimman ger styrelsen i uppdrag att undersdka eventuella

bestammelser, kostnader och konsekvenser kring dérrautomatik och darefter ta beslut i
fragan. Samt besluta att den kdrvande dorren till soprum vid port 22 C ska atgardas.




Bilaga 4 - Motion gallande genomgang av stadavtal
allmanna ytor

Motion

Jag har tyvérr inte koll pa hur varat avtal ser ut kring stad i vara gemensamma ytor ser ut, men
har reagerat pa att hissen ofta ar smutsig och skrép ligger kvar véldigt ldnge innan det
férsvinner.

En fértydling kring hur stddschemat ser ut alt att titta pa en ny entreprencr.

Styrelsens yttrande

Styrelsen upphandlade nyligen en ny stadentreprendr efter ett utspritt missndje med tidigare
leverantor. Den nya leverantdren paborjade sitt uppdrag i manadsskiftet januari-februari 2025.

Enligt det nya avtalet ska staddning av vara trapphus nu ske pa torsdagar sa lange inget annat
aviseras.

Eventuella brister ska sjalvklart formedilas till stadfirman efter boendes aterkoppling till styrelsen.

Styrelsen foreslar att stamman bifaller motionens onskan om att pa foreningens hemsida

informera om nuvarande stadavtal och leverantér, samt vart man vander sig med
eventuella klagomal.




Bilaga 5 - Forslag till andrade stadgar avseende § 25 (Brf Solvandan)

§ 25 Nuvarande text

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar;

1. Ingrepp i barande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas, el eller vatten, eller
3. Annan vasentlig férandring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

§ 25 Forslag till ny text (andra lasningen)

Bostadsrdittshavaren fdar foreta forédndringar i Iigenheten. Féljande dtgdrder far dock inte
foéretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. installation eller éndring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller éndring av anordning for ventilation,

4. installation eller éndring av eldstad eller rékkanal, eller annan pdverkan pd
brandskyddet, eller

5. ndgon annan viésentlig foréindring av Iégenheten.

For en Idgenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, milijomdssiga eller konstndrliga
vdrden krdvs alltid tillstdnd foér en atgdrd som innebdr att ett sadant vdrde paverkas.

Bostadsrdttshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far véigra att ge tillstand till en atgédrd endast om den dr till pdtaglig skada eller
oldgenhet for foéreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsréttshavaren dr
missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begdra att hyresndmnden prévar fragan.

Bostadsrdttshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhdlls. Férédndringar ska
alltid utféras pa ett fackmannamdssigt sdtt.



Bilaga 6 - Forslag till andrade stadgar avseende § 29 (Brf Solvandan)

§ 29. | texten stryks ett ord, "beaktansvarda”, for anpassning till gdllande lagstiftning och
paragrafen far ocksa ett tillagg avseende en administrativ avgift for uthyrning i andra hand.
Foreslaget tillagg ar markerat med kursiv stil.

§ 29 Nuvarande text

Vagrar styrelsen ge sitt samtycke till andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas
till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand
endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vdagra samtycke. Tillstandet kan
begransas till viss tid. Se dock undantag i 28 § 3. Ett tillstand kan férenas med villkor.

§ 29 Forslag till ny text (andra lasningen)

Vagrar styrelsen ge sitt samtycke till andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har (xxxxxxxxxxxxx) skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas
till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand
endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vdagra samtycke. Tillstandet kan
begransas till viss tid. Se dock undantag i 28 § 3. Ett tillstand kan férenas med villkor.

“Féreningen tar ut en administrativ avgift av de medlemmar som hyr ut sin ldgenhet i andra
hand. Avgiften uppgdr som mest till 10 procent av gdllande prisbasbelopp (PBB) férdelat pd
12 mdnader om dret.”



Bilaga 7 - Forslag till andrade stadgar avseende §30 (Brf Solvdndan)

Forandringen syftar till en tydligare och mer detaljerad skrivning avseende
bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter. Féreslagna dndringar har i allt vasentligt
hamtats fran var intresseférening ”Bostadsratterna” och den stadgemall de har tagit fram.
Andrad text i kursiv stil, ofdrandrad text utan kursiv stil.

§ 30 Nuvarande text

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten, jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta galler dven i forekommande fall marken, balkongen, terrassen och
uteplatsen pa gardsbjalklag, om sadant ingar i upplatelsen.

For uteplatser pa gardsbjalklag galler for att undvika skador pa gardsbjalklaget, eller pa
forsorjningsanlaggningar, far inga ingrepp under markytan ske.

Till Iagenheten raknas;
e Lagenhetens vaggar golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e Ladgenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer
e Rokgangar, glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

e Ladgenhetens ytter- och innerdérrar

e Svagstromsanlaggningar samt

Skap med utrustning fér omkoppling och fordelning av data och IP-telefoni.

Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparation av ledningar for avlopp, varme, elektricitet och
vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler @n en
lagenhet. Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom;

1. Dennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. Vardsloshet eller férsummelse av
a. Nagon som hor till dennes hushall eller som bestker denne som gast
b. Nagon annan som denne inrymt i lagenheten eller
c. Nagon som for dennes rakning utfor arbete i lagenheten

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om

denne brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.”



§ 30 Forslag till ny text (andra lasningen)

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten, jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta galler daven i forekommande fall marken, balkongen, terrassen och
uteplatsen pa gardsbjalklag, om sadant ingar i upplatelsen.

For uteplatser pa gardsbjalklag galler for att undvika skador pa gardsbjalklaget, eller pa
forsorjningsanlaggningar, far inga ingrepp under markytan ske.

Bostadsrdittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som féreningen ldmnar betréiffande
installationer avseende avlopp, virme, elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt
att tillse att dessa installationer utférs fackmannamdssigt.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att folja féreningens anvisningar som meddelats rérande
skétseln av marken.

Bostadsrdttshavaren svarar sdlunda fér underhdll och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak jéimte underliggande ytbehandling,
som krdvs fér att anbringa ytbeldggningen pad ett fackmannamdssigt sdtt

® cke bdrande innervéiggar

e undertak som bostadsrdttshavaren forsett ldgenheten med

e till fonster hérande beslag, gangjdrn, handtag, Idsanordningar inklusive nycklar,
persienner, vddringsfilter och tétningslister samt all mdlning férutom utvéndig malning
och kittning av fonster. Fér skada pd fénster med tillhérande karm genom inbrott eller
annan Gverkan svarar bostadsrdttshavaren.

e till ytterdérr hérande beslag, gangjdrn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och

Idsanordningar inklusive nycklar, all mdlning med undantag fér mdlning av ytterdérrens

utsida, motsvarande gédiller fér balkong- eller altandérr. Fér skada pd ytterdérr med

tillhérande karm genom inbrott eller annan éverkan svarar bostadsréttshavaren,

motsvarande gédiller fér balkong- eller altandérr.

inglasningspartier som bostadsrdéittshavare forsett Iigenheten med

innerdérrar och sidkerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrdttshavaren endast fér

mdlning

e golvvdrme med samtliga ingdende komponenter, dock ej vattenburen golvvédrme som
féreningen férsett ldgenheten med

e ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa dr dtkomliga
inne i ldgenheten och betjéinar endast bostadsrdttshavarens Iéigenhet

e clcentral (sdkringsskdp) och ddrifran utgdende elledningar i ldgenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

e installationer fér informationséverféring (telefon, kabel-tv, data med mera) som dr
dtkomliga i Icgenheten.

e ventiler och luftinsldpp, dock endast mdlning och filterbyte

e att av féreningen tillhandahdllen brandvarnare fungerar och byts ut vid behov

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrdttshavaren dédrutéver
bland annat éven for:
e fuktisolerande skikt



inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klédmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlds

tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstédngningsventiler

ventilationsflékt

elektrisk handdukstork i férekommande fall

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sd@som bland annat:

vitvaror

koéksfldkt och spiskdapa

rensning av vattenlds

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning

kranar och avstdngningsventiler”

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, elektricitet och
vatten om foreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler én en
lagenhet. Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom;

1. Dennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. Vardsloshet eller féorsummelse av
a. Nagon som hor till dennes hushall eller som besoker denne som gast
b. Nagon annan som denne inrymt i lagenheten eller
c. Nagon som for dennes rakning utfor arbete i ldgenheten

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om

denne brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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