Medlemmarna i Brf Solvandan kallas till ordinarie foreningsstamma

Onsdag 15/5 2024 kl. 18:00 - 20:00

Foreningslokal
Hammarbyvagen 66
194 36 Upplands Vasby

Harmed kallas samtliga lagenhetsinnehavare i Bostadsrattsféreningen Solvandan till
ordinarie foreningsstamma 2024.

Till arets foreningsstamma har det inkommit 1 motion. Féreningens arsredovisning for
2023 finns tillganglig pa féreningens hemsida senast tva veckor innan stamman.

Mellan kI 17:30 - 18:00 upprattas en forteckning 6éver narvarande medlemmar, ombud
och bitraden till en réstlangd. Vanligen kom i god tid.

Efter féreningsstamman star styrelsen till férfogande for eventuella ytterligare fragor.

Viktigt!
e Varje lagenhet har en rost, oavsett antal delagare eller medlemmar i hushallet.
e Kan du eller eventuell samagare ej narvara personligen finns maojlighet att ge ett
ombud fullmakt (denna gar att fa via styrelsen).
e Ta med ID-handlingar och kallelse.



Brf Solvandan - Ordinarie foreningsstamma 2024

Dagordning

1. Métets 6ppnande.
2. Val av stammoordférande.
3. Anmalan om stammoordférandes val av protokollférare.
4. Faststallande av dagordningen.
5. Faststallande av rostlangd.
6. Val av tva protokolljusterare tillika rostraknare.
7. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisionsberattelsen.
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.
12. Beslut om resultatdisposition.
13. Beslut om arvode at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av revisor och revisorssuppleant.
16. Val av valberedning
17. Motioner.
Bilaga 1.
18. Stadgeandringar.
Bilaga 2, 3, 4.
19. Métets avslutande.



Vanligen ta med kallelsen till staimman.
Registreringen paborjas kl 17:30, vanligen kom i god tid.

Vi bjuder pa kaffe & tilltugg!

e

. =
Vialkomna onskar

Styrelsen

Talongen nedan ldmnas i styrelsens brevlada, Vasbyvagen 26H. Anmalan kan aven ske via
e-post till info@solvandanvasby.se

Ja, jag/vi kommer.

Lagenhetsnummer*:

Namn: Namn:

* Vanligen ange det lagenhetsnummer som star pa er ytterdorr, till exempel 4370-1234.


mailto:info@solvandanvasby.se

Bilaga 1 - Motion gallande montering av dérrstod
En motion har inkommit om en 6nskan att montera dérrstéd vid garage- samt ytterdérrar.

Styrelsen anser att motionen har ett bra syfte och att dérrstéd i nadgon form kan vara till god
hjdlp framférallt i slussarna mellan garage och trapphus.

Vid tidigare férfragan till teknisk férvaltning har dock priset fér fast monterade stéd varit hégt.

Vidare anser styrelsen att dérrstod vid ytterdérrar kan utgéra en sdkerhetsrisk, da de ger fritt
tilltrdde till fastigheten om de gléms bort.

Styrelsen foresldr att stdmman beviliar motionen och ger styrelsen i uppdrag att underséka olika
alternativ med avseende pd pris och sékerhet samt ddrefter besluta i frdgan.




Bilaga 2 - Forslag till andrade stadgar avseende § 25 (Brf Solvandan)

§ 25 Nuvarande text

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som
innefattar;

1. Ingrepp i barande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas, el eller vatten, eller
3. Annan vasentlig férandring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

§ 25 Forslag till ny text

Bostadsrdttshavaren fdar foreta fordndringar i Idgenheten. Féljande dtgdrder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

ingrepp i en bdrande konstruktion,

installation eller éndring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller éndring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. 'ndgon annan vdsentlig férdndring av Idgenheten.
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Fér en Idgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljémdssiga eller konstndrliga
vdrden krdvs alltid tillstdnd fér en atgdrd som innebdr att ett sadant virde paverkas.

Bostadsrdttshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far véigra att ge tillstand till en atgdrd endast om den dr till pataglig skada eller
oldgenhet fér féreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrdttshavaren ér
missnéjd med styrelsens beslut far han eller hon begdra att hyresndmnden prévar fragan.

Bostadsrdttshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhdlls. Férédndringar ska
alltid utféras pad ett fackmannamdssigt sdtt.



Bilaga 3 - Forslag till andrade stadgar avseende § 29 (Brf Solvandan)

§ 29. | texten stryks ett ord, "beaktansvarda”, for anpassning till gdllande lagstiftning och
paragrafen far ocksa ett tillagg avseende en administrativ avgift for uthyrning i andra hand.
Foreslaget tillagg ar markerat med kursiv stil. (Forsta lasningen)

§ 29 Nuvarande text

Vagrar styrelsen ge sitt samtycke till andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas
till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand
endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vdagra samtycke. Tillstandet kan
begransas till viss tid. Se dock undantag i 28 § 3. Ett tillstand kan férenas med villkor.

§ 29 Forslag till andrad text

Andrad text Vagrar styrelsen ge sitt samtycke till andrahandsupplatelse, far
bostadsrattshavaren anda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar
tillstand till upplatelsen.

Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har (xxxxxxxxxxxxx) skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas
till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand
endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan
begransas till viss tid. Se dock undantag i 28 § 3. Ett tillstand kan férenas med villkor.

“Féreningen tar ut en administrativ avgift av de medlemmar som hyr ut sin ldgenhet i andra
hand. Avgiften uppgdr som mest till 10 procent av gdllande prisbasbelopp (PBB) férdelat pa
12 mdnader om dret.”



Bilaga 4 - Forslag till andrade stadgar avseende §30 (Brf Solvdndan)

Forandringen syftar till en tydligare och mer detaljerad skrivning avseende
bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter. Féreslagna dndringar har i allt vasentligt
hamtats fran var intresseférening ”Bostadsratterna” och den stadgemall de har tagit fram.
Andrad text i kursiv stil, ofdrandrad text utan kursiv stil.

§ 30 Nuvarande text

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten, jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta galler dven i forekommande fall marken, balkongen, terrassen och
uteplatsen pa gardsbjalklag, om sadant ingar i upplatelsen.

For uteplatser pa gardsbjalklag galler for att undvika skador pa gardsbjalklaget, eller pa
forsorjningsanlaggningar, far inga ingrepp under markytan ske.

Till Iagenheten raknas;
e Lagenhetens vaggar golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e Laigenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer
e Rokgangar, glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

e Ladgenhetens ytter- och innerdérrar

e Svagstromsanlaggningar samt

Skap med utrustning fér omkoppling och fordelning av data och IP-telefoni.

Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparation av ledningar fér avlopp, varme, elektricitet och
vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler @n en
lagenhet. Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom;

1. Dennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. Vardsloshet eller férsummelse av
a. Nagon som hor till dennes hushall eller som bestker denne som gast
b. Nagon annan som denne inrymt i lagenheten eller
c. Nagon som for dennes rakning utfor arbete i lagenheten

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om

denne brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.”



§ 30 foreslagen text (forsta lasningen)

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten, jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta galler daven i forekommande fall marken, balkongen, terrassen och
uteplatsen pa gardsbjalklag, om sadant ingar i upplatelsen.

For uteplatser pa gardsbjalklag galler for att undvika skador pa gardsbjalklaget, eller pa
forsorjningsanlaggningar, far inga ingrepp under markytan ske.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som féreningen ldmnar betréiffande
installationer avseende avlopp, virme, elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt
att tillse att dessa installationer utférs fackmannamdissigt.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att folja féreningens anvisningar som meddelats rérande
skétseln av marken.

Bostadsrdttshavaren svarar sdlunda fér underhdll och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak jéimte underliggande ytbehandling,
som krdvs fér att anbringa ytbeldggningen pad ett fackmannamdssigt sdtt

® cke bdrande innervéiggar

e undertak som bostadsrdttshavaren forsett Idgenheten med

e till fonster hérande beslag, gangjdrn, handtag, Idsanordningar inklusive nycklar,
persienner, vddringsfilter och tétningslister samt all mdlning férutom utvéndig malning
och kittning av fonster. Fér skada pd fénster med tillh6rande karm genom inbrott eller
annan Gverkan svarar bostadsrdttshavaren.

e till ytterdérr hérande beslag, gangjdrn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och

Iasanordningar inklusive nycklar, all malning med undantag fér mdlning av ytterdérrens

utsida, motsvarande gédiller fér balkong- eller altandérr. Fér skada péd ytterdérr med

tillhérande karm genom inbrott eller annan éverkan svarar bostadsréttshavaren,

motsvarande gédiller fér balkong- eller altandérr.

inglasningspartier som bostadsrdéittshavare forsett Iigenheten med

innerdérrar och sidkerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrdttshavaren endast fér

mdlning

e golvvdrme med samtliga ingdende komponenter, dock ej vattenburen golvvérme som
féreningen férsett ldgenheten med

e—ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa dr dtkomliga
inne i ldgenheten och betjéinar endast bostadsrdttshavarens Iéigenhet

e clcentral (sdkringsskdp) och ddrifran utgdende elledningar i ldgenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

e installationer for informationséverféring (telefon, kabel-tv, data med mera) som dr
dtkomliga i Iégenheten.

e ventiler och luftinsldpp, dock endast mdlning och filterbyte

e qtt av féreningen tillhandahdllen brandvarnare fungerar och byts ut vid behov

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrdttshavaren dédrutéver
bland annat éven for:
e fuktisolerande skikt



inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klémring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlds

tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avsténgningsventiler

ventilationsflékt

elektrisk handdukstork i férekommande fall

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sd@som bland annat:

vitvaror

kéksflidkt och spiskdapa

rensning av vattenlds

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning

kranar och avstdngningsventiler”

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, elektricitet och
vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler én en
lagenhet. Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom;

1. Dennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. Vardsloshet eller féorsummelse av
a. Nagon som hor till dennes hushall eller som besoker denne som gast
b. Nagon annan som denne inrymt i lagenheten eller
c. Nagon som for dennes rakning utfor arbete i ldgenheten

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om

denne brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.



